Nutzungsvereinbarung

zwischen

der Home for Viktoria Beriin GmbH & Co KG i.Gr.
vertreten durch die persénlich haftende Gesellschafterin Home United Verwaltungsgesellschaft mbH,
diese vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Tomislav Karajica

(im folgenden ,Home United” genannt)
und

dem SV WeiRblau Allianz Berlin e V.,
vertreten durch die vertretungsberechtigten Vorstinde Herrn Andreas Jankrift und Herrn Kersten Fest

(im folgenden ,Sportverein® genannt)

Praambel

Home United beabsichtigt das Dr. Hans-Hess-Stadion Wildspitzweg 12-46, 12107 Berlin Mariendorf
nebst angrenzenden Sportanlagen von dem derzeitigen Eigentimer, der Allianz Versicherungs-
Aktiengeselischaft (im Folgenden ,Allianz” genannt) zu erwerben.

Dem Sportverein wird mit dieser Vereinbarung die Méglichkeit eingerdumt die Anlage/Einrichtung
weiterhin zu nutzen. Die Allianz hat bisher im Objekt Wildspitzweg 12-46 in Berlin Mariendorf dem
Sportverein die gesamten Sportanlagen dberlassen, bis auf die Tennisplitze, welche von dem TC
Mariendorf e.V. genutzt wurden und die Mietwohnung im 1.0G des Casinos, welche von dem Sohn
des Stadionleiters genutzt wird.

Mit dieser Nutzungsvereinbarung soll sichergestellt werden, dass der Sportverein auch nach dem
Ubergang der Sportanlagen auf Home United die Sportanlagen nutzen kann. Die Sicherung dieses
Mutzungsrechtes ist gemeinsames Ziel beider Parteien sowie Grundlage der VerduBerung der
Sportanlagen durch die Allianz-Versicherungs-Aktiengesellschaft an Home United. Neben der
Sicherung des Nutzungsrechtes soll dem Sportverein ermdglicht werden, die bestehenden
Vereinskompetenzen zu stdrken, um einen Mitgliederzuwachs im Breiten- und Leistungssport
dauerhaft zu erreichen (z.B. durch eine Férderung der Kinder- und Jugendarbeit). Etwaige Umbau- und
Strukturierungsmalnahmen der bestehen Sportanlagen werden maligeblich und positiv dazu
beitragen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien folgendes:

§1 - Aufschiebende Bedingung

1. Diese Vereinbarung steht mit Ausnahme dieses § 1 unter der aufschiebenden Bedingung des
Ubergangs der Sportanlage nach MaBgabe des noch abzuschlieBenden
Grundstiickskaufvertrages zwischen der Allianz Versicherungs-Aktiengesellschaft und Home
United.

2. Tritt die aufschiebende Bedingung nicht bis zum 31.12.2021 ein, gilt die Bedingung als
endgiiltig ausgefallen und diese Vereinbarung als gegenstandslos.



3.

Fiir den Fall, dass der vorgenannte Grundstiickskaufvertrag riickabgewickelt wird, erlischt
diese Vereinbarung automatisch.

§ 2 - AusschlieBliches Nutzungsrecht des Sportvereins
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Home United iiberldsst dem Sportverein zur ausschlieBlichen Nutzung auf der Sportaniage
einen Vereinsraum mit maglichst 50 gm GroBe.

Ebenso wird dem Sportverein zur ausschlieBlichen Nutzung ein Lagerraum fir Vereinsmaterial
mit mdglichst 40 gm zur Verfiigung gestellt.

Zudem wird dem Sportverein ein Gerdteraum zur ausschlieflichen Nutzung zur Verfilgung
gestellt {Innengarage der Sporthalle, 3 Garagentore).

Art und Lage der vorgenannten Rdume sind durch Home United in Absprache mit dem
Sportverein noch genau zu bestimmen und mittels Nachtrags zu dieser Vereinbarung
festzuhalten. Beiden Parteien ist nach Absprache mit allen Nutzern der Anlage daran gelegen,
dass dem Sportverein ausreichend groBe Riume durch Home United zur Verfiigung gestellt
werden kinnen.

Der Sportverein ist berechtigt, die ihm ausschlieBlich und tempordr zur Verfligung gestellten
Tennisplitze so lange zu nutzen, bis Home United diese einer anderen Nutzung zufithren
mochte. Dann werden die Tennisplatze aufgegeben und die Tennisabteilung wird auf Kosten
des Sportvereins auf eine andere Tennisanlage tberfiihrt. Die Tennisplétze sind in der Anlage
1 gekennzeichnet.

§ 3 - Mitbenutzungsrecht und Nutzungszeiten des Sportvereins

Dem Sportverein steht ein Mitnutzungsrecht an weiteren Sportanlagen wie folgt zu:

i &

Die einzelnen Sportarten und Nutzungszeiten des Sportvereins, sowohl in der Sporthalle, als
auch auf den Freipldtzen sind in der Anlage 2 (Sportnutzung SV WeiBblau Allianz Berlin e.V.)
detailliert aufgefiihrt. Die Vereinbarung schlieft die Nutzung von Umkleidekabinen und
Duschrdumen mit ein. Das Nutzungsrecht schlieRt sowoh! Training als auch die Durchfithrung
von Wettkdmpfen gegen andere Mannschaften/Vereine ein.

Der Sportverein darf wahrend der Laufzeit dieser Vereinbarung, Neben{rasen-)Flachen fir
sportliche und/oder soziale Aktivititen nach Absprache und Freigabe mit/durch Home United
[bzw. der von dieser beauftragten Stadionleitung nutzen (z.B. Gymnastik oder kleine
Zusammenkinfte im Freien). Die Freigabe darf verweigert werden, wenn die Flachen bereits
Dritten zur Verfiigung gestellt werden.

Der Sportverein ist berechtigt, wihrend der Laufzeit dieser Vereinbarung einmal jahrlich nach
MaRgabe der dieses Absatzes an einem Sommerwochenende zwischen Mitte August und Ende
September (jeweils freitags bis sonntags ganztagig) fir die Allianz Deutschland AG das
traditionelle Allianz Sport- und Familienfest kostenfrei auf dem Stadiongelidnde vorzubereiten
und durchzufiihren (,Allianz Sport- und Familienfest”). Hierfiir stehen dem Sportverein bei
Bedarf zwei FuBballpl3tze, Meben-Rasenflichen und die Sporthalle vollumfinglich zur
Verfligung.



Die Nutzung bedarf der vorherigen Zustimmung von Home United. Der Antrag auf Nutzung ist
vom Sportverein formlos bis zum 31.3. eines jeden Jahres bei Home United (bzw. der von
dieser beauftragten Stadionleitung) einzureichen. Home United wird binnen vier Wochen nach
Zugang des Nutzungsantrags tber diesen entscheiden. Der Wunschtermin des Antragstellers
wird dabei wohlwollend beriicksichtigt. Sofern dem Antrag zum besagten Termin nicht
zugestimmt werden kann, wird alles daran gesetzt eine beiderseitig zufriedenstellende Lisung
zu erarbeiten. Dem Antrag ist der Anlagenbedarf beizulegen. Dieser darf die Sporthalle, zwei
FuRballplitze sowie Nebenrasenflichen nicht iiberschreiten. Die genutzte Fldche ist durch den
Sportverein gem. Ubergabeprotokoll nach Beendigung der Veranstaltung in dem Zustand bei
Ubergabe vor der Veranstaltung wiederherzustellen. Dies beinhaltet auch etwaige Kosten zur
Wiederherstellung der Rasencberflichen sowie Entsorgung von Miillablagerungen. Fiir die
vorgenannte Veranstaltung dirfen die von Home United zu tragenden Nebenkosten eine
Pauschale in Héhe von 500,00€ je Tag der Nutzung nicht Giberschreiten.

4. Nutzungseinschriankungen bis zum zeitweise villigen Nutzungsausfall der Anlage oder Teilen
davon, die durch BaumaBnahmen oder im Rahmen von Umstrukturierungen der Anlage
verursacht sind, werden durch den Sportverein akzeptiert. Solite eine vollstdndige Nutzung
linger als 12 Monate versagt werden miissen, wird Home United fiir eine ad3quate Alternative
fiir mindestens 50% der Nutzungen des Sportvereins sorgen. Dazu werden friihzeitig
Abstimmungsgesprache zwischen Home United und den Verantwortlichen des Sportvereins
gefiihrt, um eine beiderseitig zufriedenstellende Lésung erarbeiten zu kdnnen. Soweit keine
alternative Nutzung geboten werden kann, verlangert sich der kostenfreie Nutzungszeitraum
fiir die betroffenen Sportgruppen lGber den 30.06.2028 hinaus um den entfallenen Zeitraum.

Auf Grund von Umstrukturierungen der Anlage und/oder BaumaBnahmen kann eine
Neuverortung der nach dieser Vereinbarung zur (Mit-)Nutzung iiberlassener Raumlichkeiten
bzw. Sportflachen inkl. abweichender GriRe und Art innerhalb des Nutzungszeitraumes nicht
ausgeschlossen werden. Dies wird vom Sportverein bereits jetzt akzeptiert. Rechtzeitig (ca. 3
Monate) zu fiihrende Abstimmungsgespriache zwischen Home United und dem Sportverein
werden zur Bedingung gemacht, um eine beiderseitig zufriedenstellende Losung diesem
Thema betreffend zu erarbeiten.

Auf Grund von Umstrukturierungen der Anlage und/oder BaumaBnahmen kann eine
Einschriankung der zugestandenen Nutzungskontingente nicht ausgeschlossen werden. Dies
wird vom Sportverein bereits jetzt akzeptiert. Rechtzeitig (ca. 3 Monate) zu fihrende
Abstimmungsgespriche zwischen Home United und dem Sportverein werden zur Bedingung
gemacht, um eine beiderseitig zufriedenstellende Losung diesem Thema betreffend zu
erarbeiten.

§ 4~ Vergitung
1. Dem Sportverein steht das kostenfreie Nutzungsrecht fiir die in dieser Vereinbarung
beschriebenen Sportnutzungen fiir insgesamt 7 Jahre ab Beginn (vgl. § 8 (1)) zu, somit
voraussichtlich bis zum 30.06.2028.

2. Nach Ablauf des kostenfreien Nutzungsrechts gemaR § 4 (1), d.h. voraussichtlich ab dem
01.07.2028, kann Home United das Nutzungsentgelt an das in Berlin marktibliche Niveau
anpassen. Das Nutzungsentgelt ist dann monatlich zu zahlen. Home United wird dem
Sportverein rechtzeitig, spatestens sechs Monate vor Ablauf des kostenfreien Nutzungsrechts
die dann geltenden Verrechnungssitze schriftlich mitteilen.



§ 5 - Gaststdtte

Als Giste des Pachters der Gaststitte steht dem Sportverein, seinen Mitgliedern sowie anderen
Privatpersonen und Sportvereinen ein allgemeines Mutzungsrecht der Gaststitte zu. Etwaige
Nutzungsbedingungen sowie Nutzungszeiten sind mit dem Péchter der Gaststitte abzustimmen.

§ 6 - Parkpldtze

Der Sportverein, seine Mitglieder und Gaste sind zur Mitbenutzung der Parkpldtze, die zur Sportaniage
gehéren, berechtigt. Zusatzlich wird fir den vereinseigenen Anhidnger ein Stellplatz auf dem Geldnde
zur Verfiigung gestellt.

§ 7 - Bezeichnung der Sportanlage

Die Sportanlage tragt derzeit den Namen Dr. Hans-HeB-5tadion. Es bleibt Home United frei, diesen
MNamen jederzeit zu &ndern. Vor einer Anderung des Namens der Sportanlage informiert Home United
den Sportverein mindestens 3 Monate vorher.

§ 8 - Laufzeit der Vereinbarung, Kiindigung

1. Die Vereinbarung beginnt mit dem Ubergangstag (Ubergang von Besitz, Kosten und Lasten auf
Home United) nach dem Grundstiickskaufvertrag ("Beginn"), der voraussichtlich der
30.06.2021 sein wird und wird fur zehn Jahre, somit voraussichtlich bis zum 30.06.2031 fest
abgeschlossen ("Festlaufzeit"). Sofern sich der Ubergangstag (30.06.2021) verschieben sollte,
verpflichten sich beide Parteien bereits jetzt einen Nachtrag zu schlieBen, in dem der Beginn
und das Ende der Festlaufzeit festgehalten wird.

Eine Nutzung der Sportanlage Uber die Festlaufzeit hinaus ist angestrebt; hierzu werden sich
die Parteien rechtzeitig vor Ablauf der Festlaufzeit abstimmen und eine etwaige Verldngerung
in einem MNachtrag zu diesem Vertrag festhalten. Eine stillschweigende Verldngerung ist
ausgeschlossen.

2. Wihrend der Festlaufzeit wird das Recht zur ordentlichen Kiindigung fiir beide
Vertragsparteien ausgeschlossen. Der Sportverein hat ein einmaliges Sonderkiindigungsrecht
zum Ende des kostenfreien Nutzungsrechts nach § 4 (1) dieser Vereinbarung. Die Kiindigung
muss schriftlich spdtestens drei Monate vor Ende des kostenfreien Nutzungsrechts bei Home
United zugegangen sein.

3. Das Recht zur fristlosen Kindigung bleibt hiervon unberiihrt. Fir die fristlose Kiindigung der
Vereinbarung gelten die gesetzlichen Regelungen des § 543 BGB.

§ 9 - Sicherheit und Ordnung

1. Der Sportverein ist verpflichtet, wihrend der Benutzung der ihm nach dieser Vereinbarung zur
ausschlieBlichen Benutzung sowie zur Mitbenutzung lberlassenen Anlagen, alle zur
Aufrechterhaltung der Sicherheit und Ordnung auf der Sportanlage erforderlichen
MaRBnahmen zu treffen, soweit dies in seinem Verantwortungsbereich liegt. Der Sportverein
stellt Home United im Falle einer schuldhaften Verletzung der varstehenden Pflicht von
berechtigten Anspriichen Dritter frei.



2. Home United wird die Sportanlagen einschlieBlich Halle, Sportplétze, Kabinen und
Sanitiranlagen auf eigene Kosten in einem ordentlichen und fiir den Nutzungszweck
erforderlichen und gebrauchsfihigen Zustand halten (z.B. Rasenpflege, Instandhaltung,
Instandsetzung). Fiir die zur Sportausiibung erforderlichen Sportgerite (z.B. Tore, Netze,
rmobile Sportgerdte) ist der Sportverein verantwortlich.

§ 10 - Behdrdliche Genehmigungen

Fiir die Einholung der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und fir die Erfiillung von
Anzeigepflichten, sowie Einhaltung aller beh&rdlichen Auflagen und gesetzlichen Bestimmungen im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Sportvereins ist allein der Sportverein verantwortlich.

§ 11 - Haftung des Sportvereins

1. Fiir Schaden, die durch eingebrachte Gegenstinde des Sportvereins verursacht werden,
iibernimmt alleine der Sportverein die Haftung. Er stellt insofern Home United von
Anspriichen frei. Dies gilt jedoch nicht fir Schaden, die im Rahmen der tblichen Nutzung der
Sportanlagen entstehen.

2. Der Sportverein muss sich gegeniiber Home United das Verschulden seiner Mitglieder und
Gaste zurechnen lassen.

3. Der Sportverein ist verpflichtet eine angemessene Vereins-Haftpflichtversicherung mit einer
Deckungssumme in Héhe von 2 Mio. € fur Personenschiden und 2 Mio. € fir Sachschaden
abzuschliefen und bis zur Vertragsbeendigung aufrechtzuerhalten. Er muss das Bestehen
eines ausreichenden Versicherungsschutzes auf Verlangen von Home United durch Vorlage
des Versicherungsscheines nachweisen. Die Haftung des Sportvereins ist, soweit dies
gesetzlich méglich ist, auf die Hohe der Versicherungssummen beschrankt.

§ 12 - Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestandteile

Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, so bleibt die Vereinbarung im Ubrigen wirksam.

Unwirksame Bedingungen werden durch solche ersetzt, die dem angestrebten Zweck und dem in
dieser Vereinbarung geduBerten Willen der Parteien am nachsten kommen.
§ 13 - Vertragsdnderungen

Mundliche Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen nicht. Nachtragliche Anderungen oder
Ergénzungen desselben missen schriftlich im Einversténdnis beider Vertragsparteien erfolgen.

§ 14 - Gerichtsstand

Gerichtsstand und Erfullungsort ist Berlin.
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Home United Hegr Tomislav Karajica Sportverein

Anlagen:

Anlage 1: Lage Tennispldtze
Anlage 2: Sportnutzung SV WeiRblau Allianz Berlin e.V.







Sporinutzung SV WeiBblau Allianz Berlin e.V. als Anlage 2 zur Nutzungsversinbarung

Sporthalle

Tag Nutzer Zeit Ort Anmerkungen
Dienstag Leichtathletikabt. 18:00 - 20:00  Kleiner Hallenteil

Dienstag Tischtennisabteilung 18:00-22:00 GroBer Hallenteil

Dienstag Baskethallabteilung 20:00-22:00  Kleiner Hallenteil

Mittwoch Fausthall 16:00-18:00 Gesamie Halle

Mitbwoch Volleyball 20:00-22:00 Gesamte Halle

Donnerstag Gymnastik 16:30- 18:00 Gesamte Halle

Donnerstag FuRball 18:00- 20000 Gesamte Halle

Freitag Badminton 18:00-20:00 Gesamte Halle

AuBensportiliichen

Tag Nutzer Zeit Ort Anmerkungen
Donnerstag Fulballabteilung 18:00 - 20:00 1 FuBballplatz Trainingszweck Kleinfeld
Samstag Fultballabteilung 11:00 - 15:00 1 Fuballplatz fir Heimspiele nur wihrend der Punktspiel-5aison
Dienstag Leichtathletik 17:00 - 18:00 Laufbahn und Rasen-Nebenfidchen

Mittwoch Volleyballabteilung 17:00 - 20:00 Beachvolleyballfeld April - September
Archivhaus

Tag MNutzer Zelt Ort Anmerkungen
Dienstag Tanzabteilung 19:00 - 22:00 Sportraum im 1. 0G

Mittwoch Tanzabteilung 18:30- 22:00 Sportraum im 1. 0G

Donnerstag Tanzabteilung 17:30 - 20:20 Sportraum im 1, 0G

Freitag Tanzabteilung 19:00 - 22:00 Sportraum im 1 06

Sonntag Tanzabteilung 12:00 - 15:00 Sportraum im 1, 0G

Sonntag Tanzabtellung 18:00-21:00 Sportraum im L 0G

Mutzungszeiten und Riumlichkeiten kinnen bei Umstrukturierung der Anlage sowie etwaiger BaumaBinahmen abweichen bis hit

zum zeitweise whlligen Nutzungsversagen. Naheres dazu siehe Nu!zung;suere'mharung




